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DETALJPLAN FOR
DEL AV FASTIGHETEN PALSIO 3:16
MARIASTADEN ETAPP XI, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas p&
- planbeskrivning
detaljplanekarta med planbestémmel ser
illustrationsplan med kvalitetsprogram
genomférandebeskrivning
samradsredogorelse
utldtande

SYFTE

Detaljplanen uppréttas for att prova mojligheten att uppfora ca 130 nya bostéader i ett
omrade vid Mariehéllsvagen inom Mariastaden i Helsingborg.

PLANOMRADET

Avgransning

Planomradet avgransas av Flo-
hemsvéagen och kvarteret Krydd-
landet i vaster, ett parkomrade for
dagvattenhantering i norr, aker-
mark mot Oster samt ett kol oni-
omradei soder.

Markégare

Hela planomradet &gs av Hel-
singborgs stad.

Beskrivning av omr adet
Planomradet utgorstill storsta
delen av dkermark. Mariehélls-
vagen delar omradet i en nordlig
och en sydlig del.

T- 5]
Ortofoto somvisar planomradets lagei Mariastaden
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Inom den norra delen av planomradet & marken relativt flack. | den sodra sluttar mar-
ken svagt mot soder. V aster om planomradet har Mariastaden i huvudsak bebyggts med
laghusbebyggel se, med ett litet undantag for platsen dar Mariehéllsvagen och Flohems-
vagen mats, dar den géllande detaljplanen mojliggor bebyggelsei fyravaningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Program

Planomradet & en del av ett storre omrade som ingér i planprogram godkant av Bygg-
nadsnamnden 10 december 2002. Programmet betonar urbana kvaliteter och miljovan-
ligt utnyttjande av omradet, dér inslag av gronska och vatten ska berika upplevelsen av
miljon och dar inspirationen ska hamtas fran smastadens skala. En principstruktur redo-
visas dér mindre grona parker ska varama punkter for de stérre entrégatorna och dér
genomgaende gator pa allman plats ska forbinda de olika etapperna for att underlétta
traditionell kvartersbildning utan sickgator. Se vidarei planprogrammet.
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Illustration somvisar programskiss med planomradet markerat
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Oversiktsplaner

Planomrédet ingdr i Oversiktsplan for Helsingborgs stad, OP 2002 dar Mariastaden
planeras att véaxa utifran tradgardsstadens ideal. Har namns majligheten att fortéta be-
byggel se léangs Mariehdlsvégen och ner mot Maria Station med stadsbebyggel se (bo-
stéder, service, icke storande verksamheter). Ett kollektivtrafiksstrak, med en tankt
snabbsparvag mellan Helsingborg och Hoganés redovisas med ett utpekat 1age i Marie-
héllsvagen. Vidare pdpekas behovet av en utbyggd av barnomsorg och skolverksamhet i
takt med att omradet byggs ut.

Detaljplaner, forordnandem m

For storre delen av planomrédet géller ingen detaljplan. Undantaget &r ett mindre om-
rade soder om Mariehdl Isvagen med beteckningen kvarterspark, som ingar i detaljpla-
nen " Del av Pal§6 3:1 Mariastaden etapp V1", lagakraftvunnen 1998 12 28, med en
genomforandetid till 2003 12 28. Kvartersparken har inte anlagts. | planprogrammet
foresas det mesta av parken inga stadsbebyggel sen och parkmark kommer istéllet att
koncentreras till huvudentréernas mal punkter.

Detaljplanen fér Berga 1:8, Kullavagen etapp 1, vann laga kraft 18 dec 2003. Detaljpla-
nen majliggor en ny trafiksaker koppling till vag 111 dér vagen skaandlutatill en ny
trafikplats. Arbetsplanen for trafikplatsen &r dverklagad till regeringen.

g : ' .
R te M beslut gpriantdgange /
o - g 7 \
R ‘-

Ovriga beslut

En fortsatt utbyggnad av Mariastaden kréver att tillfarten till Mariastaden har 10sts en-
ligt ett avtal med V agverket fran 1995.
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Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon.

PLANENSUTFORMNING

Dispositionen i stort

| det Gvergripande arbetet med Mariastadens fortsatta utbyggnad betonas huvudstraket
fran Maria Park, Mariehdlsvagen ner till Maria station. Mariehéllsvagen bildar en Ost-
vastlig axel inom planomrédet och ska fa en tydlig karaktar som stadsgata. Harifran
leder en svagt svangande gata, " kanalgatan”, &t norr och soder in till respektive omréde
och dvergar till mer trédgardsstadsliknande kvarter. " Kanalgatan” far sin speciellaka-
raktar dar sma s k aguapunkter for in ett spannande vattenelement i gatumiljon. Téta
kopplingar med tvargator till kommande utbyggnadsomraden i 6stvastlig riktning ger
smaskaliga kvarter.

Illustration ” kanalgatan” , Mdller Arkitekter

Omradet innehdller totalt ca 130 bostéader, utformade som radhus, parhus och frilig-
gande bebyggelse. Mot torget planeras service eller handel i bottenvaningarna. Utmed
Mariehallsvagen foresl as ocksa bottenvaningarna vara forhojda for att majliggoraen
flexibel anvandning infor eventuellt kommande féréndringar inom Mariastaden.

Bebyggelsen

Bebyggel sen mot Mariehallsvagen utgors av bostadslangor i trevaningar mot gatan. En-
trépartierna tillats sticka ut 6ver forgardsmarken. Huskropparna sluttar indt kvarteret ner
till en vaning. En mur pa 1,5 meter féreslas mot gatan. Muren har en dubbel funktionen
- dels hdlla samman bebyggel sen mot gatan for att ge ett stadsmassigt gaturum och dels
begréansa ljudet fran biltrafiken. Angdring till husen sker fran bakomliggande parallell-
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gator. Bostadsentréerna vetter mot Mariehallsvagen eller finns pa husets |angsida med
koppling till Mariehallsvagen.

Wy fran Maolensvagen

Illustration Mariehallsvagen— Mdller arkitekter

Ovrig bebyggel se inom grupphusbebyggel sen bestér av tvé/ eller trefamiljshus an-

tingen fristdende langs gatan eller samlade i kvarter runt en gemensam gard. Samtliga
byggnader har fasader som i huvudsak utgdra av puts eller tegel. Mot Mariehéllsvagen
foreslas husen fa en varm rod nyans. Husen foreslas faroda pulpettak i plat eller tegel.

Langst i norr foreslas tomter for den kommunalatomtkon. Har tilléts friliggande husi
max tva plan med hogsta tillétna byggnadshojd pa 6 meter. Husen skall i huvudsak upp-
forasi puts eller tegel. Husen skall uppforas med roda tegeltak.

Gardsmiljo —Modller arkitekter
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Tillganglighet

Enreér skall huvudsakligen ske frén gatan. Detta for att stimuleratill aktivitet och

" staddliv” pa gatan. Markbehandlingen ska anpassas sa att aven funktionshindrades krav
paframkomlighet och tillganglighet tillgodoses. For vidare riktlinjer for utformningen
av utemiljon hanvisas till Tekniska forvaltningens " Handbok for en tillganglig utemiljo”
och kvalitetsprogrammet, se illustrationsplanen.

Gronomraden

Varje hus foreslas fatradgard eller tillgang till gemensam gron gard med andra fastig-
heter. | planomradets nérhet finnstillgang till stérre gronomraden i anslutning till Ma-
riapark och Palsjoskog.

Trafik

Gatorna fored as fa en hiearkisk indelning som skall underl&ta orienteringen i omradet,
sevidare illustrationsplanen. | omradet & vagnatet genomgaende dar trafiken foreslas
silas genom omradet for att fa en jamn trafikfordelning och ett lugnt trafiktempo.

Mariehdlsvagen behdller sitt nuvarande utseende med tradplantering i mitten i detta
avsnitt. Delar av mittrefugen maste dock delvis byggas om for att méjliggorainfarter till
planomradet.

"Kanalgatan” har ett spannandeinslag av vatten i form av ett flertal sk aquapunkter
beldgnainom kvartergardarna. Kanalgatan har en sektion pa 9,5 meter dar dven tréd
och en gangbana finns langs ena sidan av gatan.

8
Y
L\}Z’%
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1.5m 2Zm : 55m
gang trad kérbana

Sektion — " Kanalgatan”
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Sektion — Liten gata

Ovrigagator & kvartersgator utformade enligt principen for ” liten gata” dér sektionen &r
6,5 meter, se skiss ovan.

Bil- gang- och cykeltrafik

Ingen angoring med bil foreslas direkt fran Mariehallsvagen. Bostaderna som grénsar
mot gatan far sin angoring inne fran omradet. L angs Mariehallsvagen finns en dubbel-
riktad gang- och cykelvég. Pa 6vriga gator foreslas blandtrafik d v s bilar, gang- och
cyklister méts inom samma vagomrade.

Kollektivtrafik

Mariehdl Isvagen & huvudgatan i omradet och har en tillracklig bredd for att rymmaen
framtida sparburen koppling mot Hoganas. Nar bebyggel sen mot Maria Station etable-

ras finns mojlighet for kollektivtrafiken att koppla Maria Park med stationen via Marie-
héllsvagen. Idag finns en busslinje som gar i en egen bussgata vaster om planomradet.

Parkering

Parkeringsplatser ska samlasi mindre enheter och inte dominera kvarter eller gaturum.
Stadens parkeringsnorm skall géllafor icke centraladelar skagéllad v s:
Bostader mindre eller likamed 2rok 0,6 platser/bostad

Bostader mellan 3-4 rok 1,1 platser/bostad
Storre bostader 1,3 platser/bostad
For besokande tillkommer 0,15 platser/bostad for de ovanstéende kategorierna.
Smaéhus 2,0 platser/bostad

For smahusen ingar &ven bestksparkering
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Buller
Foljande riktvarden fran riksdagens beslut for trafikbuller (prop 1996/97: 53.4.4.4) bor
normalt inte verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggel se. Riktvéardena ska galla
for detaljplanend v s:
30 dB(A) ekvivalentnivainomhus
45 dB(A) maximalnivainomhus nattetid
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad
70 dB(A) maximalnivavid uteplatsi ansutning till bostad

Trafiken pa Mariehallsvagen kommer att okai takt med att Mariastaden byggs ut. | de-
taljplanen foreslas bullerdampande atgarder i form av murar som avskarmar vagtrafik-
bullret mot bostaderna narmast vagen. | dvrigt bedoms trafikmangderna vara méttliga
inom omradet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska utformasi ett mer urbant utférande &n vad
som hittills har genomforts inom Mariastaden, dar 6ppna dagvattenldsningar i parkmiljo
har dominerat. Detta for att ge omradet en egen karaktar. Daomradet & mycket flackt
& det svart att genomfora en Oppen dagvattenhantering. Dagvattnet foreslas darfor ledas
pa konventionellt sétt i ledning vidare soderut dar det samlas upp i ett storre dagvatten-
magasin vid Senderddsvagen. Det norra omradet forslas anslutasttill befintligt lednings-
system och avvattnas norrut.

Teknisk infrastruktur

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnétet for vatten- och av-
lopp. Varmeforsorjningen avses ske med fjarrvarme. Avfallshanteringen avses ske ge-
nom kallsortering i separata miljohus.

KONSEKVENSER

Detaljplanen ger mgjlighet att bygga ca 130 Iagenheter i ett |age med bra kollektivtrafik.
Omkring 5 ha odlingsbar mark tasi ansprak for bostadsbebyggelse. Marken har odlings-
klass 8 i en skalafran ett till tio dér tio representerar den hogsta kvaliteten pa akermar-
ken.

Dagens trafikméangd pa Mariehallsvagen &r ca 3300 fordon per arsmedeldygn. Framti-
denstrafik &r svar att uppskatta da den hanger samman med den slutgiltigatrafikfor-
sorjningen av Mariastaden. Idag planeras trafiken fordelas 6ver flera majliga gator,
enligt den sk. silningsprincipen istéllet for att samlastill enstakatillfartsvégar. Med ett
sadant scenario berdknas trafiken pa Mariehallsvagen ar 2020 att unkatill 2300 fordon
per dygn. Berdkningarna &r gjordaav Nyvig A/S 2002.

Den ekvivalenta bullernivan blir med nuvarande fordonsmangd 57 dB(A) vid fasad mot
gatan. Med en sammanhangande mur pa 1,5 meters hojd, vilket féresas mot Marie-
héllsvéagen, skulle vagtrafikbullret dampastill 55 dB(A) ekvivalent niva. Detta gor att
gdllande riktvarden vid uteplats uppfylls. Enligt planbestémmelsei detaljplanen skall
fasadernainom planomradet utformas sa att bullernivan underskrider gallande riktvar-
den for vagtrafikbuller avseende bostéader. En kommande sparvag bedoms inte paverka
ljudnivan negativt.
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Helsingborgs stad utgor generellt ett 1agri skomrade betréffande markradon.

Riksintresse
Detaljplanen berdrs av riksintresset for kustzonen. Riksintresset bedoms inte paverkas
negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnor mer

Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halternai utomhusluft av kvavedioxid (NO,), svaveldioxid (SO,), bly och partiklar
(PM10). Enligt 6versiktsplanen, antagen av kommunfullméktige 2002 06 12, foreligger
ingen risk for dverskridande av miljokvalitetsnormernas vérden i nérheten av planom-
radet. Planforslaget bedoms inte innebéra nagon forsamring av luftkvaliteten.

SAMMANFATTNING

- Detaljplanen mdjliggor en utbyggnad av ca 130 nya bostader inom Mariastaden
&ven service och handel planerasinom omradet.
Mariehallsvagens betydel se som stadsgata betonas dér gatan utgor ett viktigt
sammanbindande strak fran Maria Park ner till Maria station.
Bebyggelsen &r varierad med en féreslagen hushojd pa 3 vaningar mot de storre
gatorna. Varje hus har egen tradgard eller tillgang till en gemensam gard.
Omréadet har ett genomgaende vagnat dar bil- och gang- och cykeltrafik samsas
pa gatumarken.
Dagvattenhanteringen foreslas ske i urbanal6sningar dér bl. a. aguapunkter in-
gar.

STADSBY GGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark Patrik Faming
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV FASTIGHETEN Pal§j0 3:16 M FL
MARIA STADEN, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidsplan
Planforslaget berdknas vinnalaga kraft under tredje kvartalet 2004.

Genomforandetid
Genomférandetiden & fem & fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen & huvudman for det allméanna ledningsnétet och allménna vagar inom
planomradet.

Avtal
Planavtal har tecknats med Mark- och Exploateringsenheten.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsplan
Nagot behov av fastighetsplan foreligger inte.

Fastighetsbildning

Planen innebér att en mindre del av tidigare detaljplan for del av Pal§i6 3:1 Mariastaden,
etapp V|1, lagakraftvunnen 1998 12 28, upphdr att galla. Det aktuella markomréadet —
bel&get i norradelen av det nya planomrédet — har i denna plan (1998) beteckningen och
markanvandningen kvarterspark. Parkomradet har inte anlagts. Planens genomforan-
detid gick ut 2003 12 28.

Den nya planen kan |ampligen genomférasi tva (eller flera) steg, varvid inledningsvis
infrastrukturen etableras genom bildandet av fastigheter for allméant andama (lokal gata,
torg, park etc) samt exploateringsfastigheter enligt eventuella exploateringsavtal eller
med utgangspunkt frén vad som &r kant om omradets huvudsakliga uppdelning i olika
tomter. Om det & lampligt bildas gemensamhetsanldggningar for kvartersgator, par-
kering, kvarterspark m m redan i detta skede.

| den andra genomforandefasen gors en mera detaljerad uppdelning pa olika fastigheter,
eventuella kompletteringar av redan bildade gemensamhetsanl &ggningar respektive nya
gemensamhetsanl aggningar samt ledningsrétt for ledningsstrak inom angivna
u-omraden
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EKONOMI

Planekonomi

Planens genomférande kraver foljande storre investeringar:

En viss ombyggnad av Mariehllsvagen foresl&s dar mittpartiet med tradplantering for-
langs Osterut och dér 6ppningar gors for tillfarten in till de nya bostadsomradena.

| samband med foreslagen exploatering maste befintlig dagvattenhantering mot Sande-
rodsvagen forandras. Nya dagvattenledningar erfordras for att kunna bygga ut omradet
sider om Mariehallsvagen dar dagvattnet foreslas fordrGjas i dagvattenmagasin langs
med Senderddsvégen. Delar av omrédet norr om Mariehdlsvégen kan avvattnastill
befintliga anléggningar for omhandertagande av dagvatten norr om planomradet.

TEKNISKA UTREDNINGAR
Innan detaljplanen kan antas maste massbalansering av omradet vara fardigstalld.
OVRIGT

En trafiksaker koppling med vég 111, enligt avtal med Vagverket fran 1995, forutsétts
vara l6st innan exploatering av omradet kan paborjas

STADSBY GGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark Patrik Faming
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN PALSIO 3:16 M FL
MARIASTADEN ETAPP X|, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGOREL SE

SYFTE

Detaljplanen uppréttas for att prova maojligheten att uppfora ca 130 nya bostéader i ett
omrade vid Mariehdllsvagen inom Mariastaden i Helsingborg.

HUR SAMRADET BEDRIVITS
L ansstyrelsen och lantméterimyndigheten har avgivit yttrande enligt PBL 5 kap 20 8.

Sakéagare har berettstillfalletill samrad efter personlig kallelse och berérda bostads-
réttshavare, hyresgaster och boende samt sammanslutningar och évriga intressenter har
haft méjlighet att deltai ett gemensamt samradsmoéte den 16 april 2003 i stadshuset i
Helsingborg. Annons har varit inford i Helsingborgs Dagblad 11 april 2003. Bertrda
forvaltningar och myndigheter har tillsénts planskissen for eventuella synpunkter.

SAMRADSMOTET

Vid matet deltog 20 personer. Fran Helsingborgs stad deltog K erstin Nilermark, Mari-
anne Dock, Patrik Faming, Bjorn Bensdorp-Redestam och Dick Johansson, frén Bygg-
nadsnamnden Karin Lang och fran Mdller arkitekter Pontus M6ller och Marika Thulin.
Inledningsvis redogjordes for den formella planprocessen, darefter redovisades planfor-
utsdttningarna for omrédet och sedan planforslaget. Slutligen foljde en frégestund dar
motesdeltagarna fick framfora synpunkter pa planforslaget.

M 6tesdeltagarna var positivatill planforslaget. Foljande synpunkter framférdes.
- Frégan stdlldes om genomforandet av Kullavagen, etapp 1 och 16sningen patra-
fikmatningen till Mariastaden.
Hur skall dagvattnet |6sasinom den vastradelen ?
Hur kommer husen kring platsbildningen, vid Mariehallsvagen att utformas ?
Kommer bussgatan att 6ppnas for biltrafik ?
Ar smalagator mer trafiksakra ?

Kommentar:

En |6sning av trafikmatningen till Mariastaden ar en forutséttning for att kunna bygga ut
stadsdelen vidare. | detaljplanen for Berga 1.8, Kullavéagen etappl mojliggoérs en ny
trafiksaker koppling till vag 111. Detaljplanen vann laga kraft 18 dec 2003.

Dagvattnet kommer att ledas sdderut vialedning for att darefter fordrojasi ett storre
dagvattenmagasin vid Senderddsvagen.

Husen vid platsen vid Mariehallsvagen kommer att uppforasi tre vaningar dar botten-
vaningen skainnehdlla handel- eller servicefunktioner.

Inga beslut finns pa att Oppna befintlig bussgata for biltrafik. Stadsbyggnadskontoret har
dock ett uppdrag att préva majligheten i detaljplan.
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Generellt kan sagas att breda gator ger hdga hastigheter vilket motverkar trafiksakerhe-
ten. En smal gata gor att trafikanten skarper uppmaérksamheten och minskar hastigheten
vilket framjar en god trafiksakerhet.

SAMRADSYTTRANDE

L ansstyrelsen anser att planen lagger grunden for ett bostadsomrade med flera goda
kvaliteter och beddms inte strida mot de intressen Lansstyrelsen har att bevaka enligt 12
kap 1 8 Plan- och bygglagen. Vidare |dmnas f6ljande synpunkter.

Planhandlingarna bor kompletteras med maximalvarden for vagtrafikbuller.
Vid placering av elnétstationer bor forsiktighetsprincipen tillampas.

Kollektivtrafiken &r idag ordnad med en busdlinje vaster om planomradet. Det forutsatts
att den framtida snabbsparvagen prioriteras och ges tillrackligt utrymme i Mariehallsvé
gen. Det bor dvervégas att redan idag draen busslinje i snabbsparvagsstraket for att
forbéttra kollektivtrafiksituationen.

| detaljplanen redovisas en berékning av byggnadshojd som avviker fran vedertagna
principer vilket kan forefalla olampligt.

Kommentar:

Detaljplanen har kompletterats med uppgifter om vagtrafikbuller. Fér ndrvarande utreds
fragan om att dra en bussgata mellan Mariastaden och Lartéd i enlighet med fordjupad
oversiktsplan for Hittarp-Lardd frén 2002. Mariehallsvagen skulle da redan fa funktio-
nen som kollektivtrafikstrak.

Redovisningen av byggnadshojden pa den nya bebyggelse har omstuderats.

L antmaterikontor et papekar att planforslaget i viss man & motsagel sefullt och foran-
leder fragor ur genomforandesynpunkt. Framst hérleds dettatill att en mer stadsmassig
bebyggel se efterstrdvas med inslag av handel och service, men dér all mark, utom Ma-
riehdlsvégen, anges som kvartersmark.

Planhandlingarna behover fortydligas nér det géller definitionen av kvarterspark, kvar-
tersgata och grupphusbebyggelse. Vidare bor anges om omradet skall delasini flera
fastigheter. Detta bor redovisas i genomférandebeskrivningen.

Slutligen papekas att anvandningen av benamningen som Lovisa och Sofia & olamplig
salange officiell namnséttning inte har genomforts.

Kommentar:
Markanvandningen for en del av gatorna har andrats. De stérre gatorna utgor nu allman
plats da gatusystemet & genomgaende och silningsprincipen for trafiken tillampas.

Planhandlingarna har fortydligats nér det galler kvarterspark, fastighetsindelning och
grupphusbebyggel se.
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Detaljplanen benams efter rubricerad beteckning. Saval byggherrar som allménhet har
|&ttare att finna engagemang i arbetsnamn som Maria Sofia &n rubricering efter num-
mer. Dettablir sista detaljplanen med sifferetapper.

OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Helsingbor gs museer, Polismyndigheten, Swebus, Sydkr aft, TeliaSoner a, Utveck-
lingsndmndens forvaltning har inget att erinra mot planforslaget. Tekniska forvalt-
ningen har inte inkommit med yttrande.

Brandfor svar et papekar att planomradet bor utformas s att god tillganglighet skapas
for uttryckningsfordon. Insatstiden fran Berga understiger 10 minuter.

Planomradet forses med brandpostsystem enligt VAV P-39.

Kommentar:
Planomrédet skall utformas s att gallande riktlinjer och lagstiftning nér det galler
brandsékerhet kan tilldmpas.

Miljokontoret skriver i sitt yttrande att det forutsatts att planomradet inte ianspraktas
innan trafikforhallandena for Mariastaden har 16sts i enlighet med tidigare beslut.
| Gvrigt ingen erinran.

Kommentar:

Det har fortydligatsi planhandlingarna att trafikmatningen av Mariastaden maste vara
|6st innan exploatering kan paborjas inom planomradet. Detta underlttas genom att
detaljplanen for Berga 1:8, Kullavégen etappl har vunnit laga kraft.

Skanetrafiken skriver i sitt yttrande, att den foreslagna bebyggelsen har ett relativt bra
lage ur kollektivtrafiksynpunkt med Maria station och busslinje 6 inom rimligt gangav-
stand.

Det rader stor osékerhet om nér den foreslagna sparvagnslinjen till Hoganés kommer till
sténd. Det &r dock inte lampligt att dradennai Mariehallsvagen, vilket skulle innebéara
for 1aga hastigheter palinjen. Det & darfor viktigt att en plan for framtida linjedrag-
ningar, for att framja en hallbar utveckling uppréattas. Detta bor ske innan fler detaljpla-
ner for omradet uppréttas.

Kommentar:

Det & inte aktuellt att dra en framtida snabbsparvag i en separat dragning utanfor be-
byggel seomradena. En ny kollektivtrafiklinje maste ga centralt i omrédet for att tackain
omradets framtida behov av snabba och gena kollektiva transporter samt for att utveckla
kollektivtrafikstraket mellan Helsingborg och Hoganas.

Sektionen pa Mariehallsvagen har utformats sd att en framtida utbyggnad av en snabb-
sparvég gors majlig.

Vard- och omsor gsnamndens forvaltning stéller sig positivatill forslaget, men vill
understryka att det &r viktigt att nya bostéader som uppfors byggs for ala, att kvarboende
& mojligt och att storsta méjligatillganglighet, bade avseende bostadens inre och yttre
miljo tillgodoses.

Kommentar:
Detaljplanen skall uppfylla gallande krav och lagstiftning nér det galler tillganglighet.
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Oresundskr aft framfor foljande synpunkter pa planforsl aget.

Den redovisade bebyggel sen bedoms kunna forses med elenergi fran befintliga elnétsta-
tioner. Nar omradet byggs vidare soderut behtvs en ny elnétstation inom angrénsande
utbyggnadsetapp.

Hansyn méaste tas till befintlig fjarrvarmekul vert inom omréadet.

Kommentar:
Befintlig fjarrvarmel edning bedoms inte paverkas av planférslaget.

SAMMANFATTNING
De flesta remissinstanser och sakégare har stéllt sig positivartill detaljplaneforslaget.
Framforda synpunkter under samrédet har framforallt berort trafikmatningen till Maria-
staden som helhet, bebyggelsen hojd och innehdll, kollektivtrafik.
Med anledning av framférda synpunkter har endast mindre justeringar gjortsi plan-
handlingarna.

Tvagator har blivit allman plats.

Fortydliganden har gjortsi planhandlingrna.

STADSBY GGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark Patrik Faming
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV FASTIGHETEN PALSIO 3:16 M FL
MARIASTADEN ETAPP XI, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

SYFTE
Detaljplanen uppréttas for att prova mojligheten att uppfora ny bostadsbebyg-
gelsei ett omrade vid Mariehallsvagen inom Mariastaden i Helsingborg.

SAMRAD
Lansstyrelsen och lantméterimyndigheten har avgivit yttrande enligt PBL 5 kap
20 8.

Sakéagare har berettstillfalletill samrad efter personlig kallelse och berorda bo-
stadsréttshavare, hyresgéster och boende samt sammanslutningar och ovrigain-
tressenter har haft majlighet att deltai ett gemensamt samradsmote den 16 april
2003 i stadshuset i Helsingborg. Annons har varit inford i Helsingborgs Dag-
blad 11 april 2003. Bertrda forvaltningar och myndigheter har till sénts plan-
skissen for eventuella synpunkter.

En majoritet av remissinstanserna har stéllt sig positivatill detaljplaneférslaget.
Framforda synpunkter under samradet har framforallt berort trafikmatningen
till Mariastaden som helhet, bebyggel sens hdjd och kollektivtrafik.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har remitterats till bildningsnédmnden, brandforsvaret, Kommun-
styrelsen i egenskap av markdgare, kulturnamnden, Lénsstyrelsen, miljonamn-
den, NVSH Energi AB, Skanetrafiken, socialnamnden, Swebus AB, Sydkraft
AB, tekniska namnden, Telia/Sonera AB, Utvecklingsnamnden, vard- och om-
sorgsnamnden och Oresundskraft AB.

Samtliga utom Swebus och Telia/Sonera har inkommit med yttrande. Brand-
forsvaret, Lansstyrelsen, kulturnémnden, kommunstyrel sen, utvecklingsnamn-
den, NVSH Energi AB och Sydkraft har inget att erinra mot planforslaget.

Fordaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsbyggnads-
kontorets hemsida pa internet under tiden 29 mars— 27 april 2004. Annons var
inford i Helsingborgs Dagblad 26 mars 2004.

Kanda sak&gare och hyresgéastorganisationen har i brev underréttats om utstéll-
ningen. Vid utstélIningens slut hade 2 yttrande inkommit.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Bildningsndmnden inkom med yttrande till stadsbyggnadskontoret 25 maj
2004. Namnden papekar vikten av att det reserveras mark lamplig for placering
av lokaler for forskoleverksamhet inom omradet.

Kommentar:

Inom planomradet finns bebyggel se som &r tankt att kunnainrymma service-
funktioner i bottenplanet. Mariastaden planeras som en stadsdel i Helsingborg
innehallande boende- och kommersiell service.

Miljéndmnden inkom med yttrande till stadsbyggnadskontoret 1 juni 2004.
Miljondmnden forutsatter att det fortydligasi planhandlingarna att trafikmat-
ningen av Mariastaden maste vara lost, i enlighet med tidigare beslut, innan
exploatering kan paborjas inom planomrédet. | Gvrigt har miljonamnden ingen
erinran mot planforslaget.

Kommentar:
Fragan om trafikmatningen av Mariastaden finns redovisad i plan- och genom-
forandebeskrivningen.

Socialnamnden inkom med yttrande till stadsbyggnadskontoret 17 maj 2004
dar namnden stéller sig mycket positiv till att det inom planomradet finns maj-
lighet att ordna boende som &r tillgéanglig é&ven fér mindre resursstarka grupper
i staden. Det ar angel aget att fa en blandad bebyggel se och darmed undvika en
segregation inom staden.

Kommentar :

Ett mal &r att skapa bostader i varierade storlekar och upplételseformer inom
Mariastaden som kan bidratill en varierad befolkningssammansattning och al-
dersstruktur.

Tekniska ndmnden inkom med yttrande till stadsbyggnadskontoret 9 juni 2004
dér man framfor foljande synpunkter.

Detaljplanen & en del av planprogrammet Pal§6 3:16 m.fl., Mariastaden. Efter
planprogrammet har en VVA- och massbal anseringsutredning utforts. Innan vi-
dare detaljplanering av omradet sker & det mycket viktigt att gatustrukturen 1&
ses fast for denna delen av Mariastaden for att V A-forsorjningen skall kunna
|6sas. Lampligtvis bor detta skei en omradesplan dar gatustruktur, héjdséttning
samt yta och placering for fordrojningsmagasin tas fram. Déarfor anser Tek-
niska ndmnden att det & nddvandigt att innan vidare detaljplanering kan ske av
namnda omréde maste detaljplanering goras for de narliggande omradena s att
den tekniska infrastrukturen kan fastl&ggas.

For den delen av detaljplaneomradet med fribyggartomter finns servisavsétt-
ningar for dag-, spill- och vattenférsorjning i det nordvastra hornet. For att s&
kerstalla framkomlighet och skydd fér VA-ledningar in till omrédet maste pas-
sagen ges en bredd pa 5 meter.

For den sodra delen av omrade skall V A-forsorjningen |6sas gemensamt med
ovrig planerad utbyggnad av Mariastaden, vilket innebar att det kommer krévas
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omfattande |edningsdragning innan dessa omraden kan exploateras. | planbe-
skrivningen beskrivs s.k. aquapunkter och i det sammanhanget &r det viktigt att
papeka att dessa ar en angel agenhet for exploatorer/bostadsrattsfreningar och
motsvarande. Dessa aquapunkter skall inte anléggas, skotas eller underhdllas
av Tekniska forvatningen vilket maste framga ur planbestammelserna.

VA-ledningar i kvartersgator/kvartersmark maste tryggas med u-omréde i de-
taljplan samt ledningsrétt eller servitut.

Foreslagen gatusektion kan komma att foérandras, bl.a. med hansyn tagen till
VA-servisledningar samt ur framkomlighetssynpunkt. De sektioner som har
diskuteratsi samradsskedet & Allégata, kvartersgata samt liten boulevard. | de-
taljplanen har dessa gatusektioner &ndrats vilket Tekniska ndmnden inte kan
godta. Mindre korbaneyta an 6,5 meter kan inte accepteras inom planomréadet.
Vid utredning med korspar av gatuutrymmet har det visat sig att detta matt
kravs for att tillgangligheten ska kunna tillgodoses inom omradet. Detaljplanen
redovisar inga hornavskarningar eller utfartsforbud. Det & nodvandigt att
hornavskarningar finns med for att inte &ventyratrafiksakerheten eller fram-
komligheten. Utfartsforbud bor redovisas sa att inga utfarter sker i direktan-
slutning till korsningar eller mot de storre gatornai omradet (Mariehdlsvagen
och Flohemsvégen).

| planen &r det svart att klargdra om parkeringen i anslutning till torget har for-
bindelse med kvartersgatan. Enligt Tekniska ndmndens uppfattning &r dettain
te lampligt. Miljostationen som &r placerad hér kan &ven bli svar att na for sop-
bilar. Langst ner i planomradet & en miljdstation placerad i parkmark. Miljo-
stationer som skall nyttjas av enskilda fastigheter skall ligga pa tomtmark.

Soder om Mariehdllsvagen &r det enligt planen inlagt cykelvagar patomtmark
som skall varatillgangligafor allmanheten. Vi ifraga sitter om dessa & nod-
vandiga. Det skulle behovas ta fram en struktur pa hur gang- och cykelvag né
tet skall seut i hela Mariastaden, for att faen tydlig bild hur gang- och cykel-
vagnétet & tankt att vara uppbyggt.

Paillustrationsplanen & Mariehallsvagen ombyggd. Denna ombyggnad kom-
mer inte att kunna genomforas eftersom det finns befintliga ledningar i omré-
det.

Pa plankartan finns en beteckning n; som sager att traden skall planters enligt
illustrationen. Denna beteckning maste tas bort eftersom det & helt otankbart
att styra plantering av tréden innan en detaljprojektering av gatan eller bebyg-
gelse & gjorda

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har, i samarbete med Tekniska forvaltningen, tagit fram
forslag till gatusektioner for hela programomradet, dér planomradet utgor en
del. Dessa sektioner och férslag till utformning av ett genomgaende gatunét
ligger till grund for omradets vidare planering. Gatusektionerna har inte andrats
i detaljplanen. Sektionen for kvartersgatorna ar 6,5 meter dar kérbanan foreslas
till 5,5 meter med avvikande material pa 0,5 meter pa 6mse sidor om kdrbanan.
Vid behov kan hela gatans bredd pa 6,5 meter nyttjas for att komma fram med
ledningar och storre fordon.

Omradet norr om Mariehallsvéagen avses avvattnas norrut till befintligt omrade
for lokalt omhandertagande av dagvatten. Omréadet kopplas pa via befintliga

serviceavséttningar for det kommunala ledningsnétet. Passagen genom kvar-
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tersmarken & 5 meter i enlighet med Tekniska namndens 6nskemal. Tillgang-
ligheten tryggas genom u-omrade.

Omrédet soder om Mariehallsvagen avses avvattnas soderut. Aquapunkterna
bidrar till att férain ett vattenmotiv i omradet men har inget med omhanderta-
gandet av dagvatten att géra. Aquapunkternaligger pa kvartersmark dar explo-
atoren ansvarar for anldggande och skétsel. Enligt gangse skotselkrav ar detta
tillréckligt for att avgora ansvarsforhallandet.

Detaljplanen har infor antagandet kompl etterats med u-omraden pa kvarters-
gatorna som tryggar tillgangligheten till det allmanna underjordiska lednings-
nétet samt med en planbestdmmelse om utfartsférbud mot Flohemsvéagen. Ut-
fartsforbud mot Mariehdlsvagen finns redovisat i detaljplanen. Dessutom har
hornavskarningar gjorts pa kvartersgatorna.

In- och utfart till parkeringsplatsen i anglutning till torget avses ske via Flo-
hemsvéagen i vaster. En mgjlighet finns for sopbilen att passera genom parker-
ingen for att na miljostationen pa ett tillfredstallande sétt. Miljostationen vid
Kanlagatan i soder har flyttats in pa kvartersmark.

Trafiksystemet har planeratsi ett hierakiskt system dar gang- och cykeltrafik
till storsta delen avses ske i blandtrafik inom denna del av Mariastadend v sde
olika trafikantgrupperna samsas inom samma trafikutrymme. En separat gang-
vag finns dock langs den svéngda lokalgatan se vidare sektion A-A.

En viss ombyggnad av Mariehdlsvagen kommer att ske for att infarter skall
kunna anordnas till planomradet. Ombyggnaden avser delar av befintlig refug
och diken.

Planbestammel sen angdende trédens placering har ersatts med en bestammelse
som sakerstaller att trad skall finnas inom omréadet.

Vérd — och omsorgsnamnden inkom med yttrande till stadsbyggnadskontoret
28 maj 2004 dar man framfor foljande synpunkter pa detaljplanen. Namnden
stéller sig mycket positiv till de avsnitt i planforslaget dér tillganglighet avse-
ende markbehandling har lyfts fram. Aven planerna for framtida majligheter
till en utbyggnad av kollektivtrafik och omradets hierarkiskaindelning som
underléttar orienteringen i omradet och &r av stor vikt for vard- och omsorgs-
namndens malgrupper. Slutligen stéller namnden en fraga pa hur tillganglig-
heten tillgodoses da husen byggs med férhojd sockel, och vidare hur hisskravet
tillgodoses.

Kommentar:

Bebyggel sen inom detaljplaneomradet skall uppfylla géllande krav patillgang-
lighet enligt svensk bygglagstiftning. Detta bevakas under bygglovskedet. Om-
radet vaster om planomradet ar redan byggt pa motsvarande sétt. | forsta hand
|6ses tillgangligheten med genomgaende entré.

Oresundskraft inkom med yttrande till stadsbyggnadskontoret 3 juni 2004 dér
foljande synpunkter framfors pa detaljplanen. Den i detaljplanen redovisade
bebyggel sen bedoms att kunna forses med elenergi fran befintliga nétstationer.
Nar omrédet bebyggs vidare sbderut kommer en ny elnétstation att behovs

inom denna del av Mariastaden.
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Kommentar:
Ovanstéende synpunkt skall vagasin i omradets vidare planering.

Agaren till fastigheten Hackspetten 4 har i skrivelse som inkom till stadsbygg-
nadskontoret 6 april 2004 framfort synpunkter kring trafikmatningen av Maria-
staden och att anslutningen till vag 111 maste vara l6st innan bebyggelsen
inom detaljplaneomradet kan bebyggas.

Kommentar :

Trafikmatningen till Mariastaden planeras enligt den sk silningsprincipen vil-
ket innebar att trafiken sprids ut dver fleramojliga vagar for att pa sa sétt inte
belasta enskilda korsningar och vagavsnitt. Detaljplanen for Berga 1:8, Kulla-
vagen etapp 1 vann laga kraft 18 december 2003 vilket mojliggor att en ny
vagansl utning kan byggas norrut mot vag 111. Arbetsplanen for den planerade
trafikplatsen @ dock fortfarande Gverklagad hos regeringen men en behandling
av arendet planeras under varen 2004. Ett fordag till ny detaljplan, del av
Gamla Staden 5 :16 m fl, for kopplingen fran Mariastaden in till Helsingborgs
centraladelar har tagits fram. | detaljplanen féreslds en ny stadsgata tillsam-
mans med ny bostadsbebyggelse inom det s k Kullavagsreservatet. Aven en
koppling till Bergavégen planeras.

Agaren till fastigheten |dun 5 inkom med en skrivelse till stadsbyggnadskonto-
ret 14 april 2004 dér fastighetségaren ar kritiskt till att anslutningen till véag 111
annu g & 10st i enlighet med avtalet med Vagverket fran 1994

Kommentar:
Se svar till fastighetsgaren for Hackspetten 4.

Agaren till fastigheten Régen 38 inkom med skrivelsetill stadsbyggnadskonto-
ret 26 april 2004 dar man framfor synpunkter pa att trafikfragan annu inte ar
[6st med v&g 111 i norr och Kullavagen i sbder. Detaljplanen bor inte tas upp
for vidare behandling forran trafikfragan &r 16st.

Kommentar:
Se svar till fastighetsagaren for hackspetten 4.
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SAMMANFATTNING

Inkomna skrivelser under utstallningstiden har framférallt berort fragor rorande
trafik dels kopplingen till vag 111 och dels utformningen av gatornainom
planomrédet. Vidare har fragor angdende kommunal infrastruktur tagits upp.
Efter utstallningen har redaktionellatillagg gjortsi planhandlingarna och pa
plankartan. En totalhojd har ersatt foreskriven byggnadshojd inom omrédena
avsedda for friliggande villabebyggel se for att majliggora husi 11/2 plan med
ett skanskt uttryck. Planbestdmmelsen om foreskriven takvinkel har tagits bort.
Placeringen av de s k aguapunkterna har inte lasts fast i detaljplanen utan fore-
skrivsinom kvartersmarken i anslutning till Kanalgatan till en minsta storlek
av 50 kvm.

KVARSTAENDE ERINRINGAR

Inga erinringar kvarstar infor antagandet betraffande detaljplanens innehall.
Agarnatill fastigheterna Hackspetten 4, Idun 5 och Régen 8, bel&gna langs
Ringstorpsvagen har haft synpunkter pa att trafikmatningen till Mariastaden
maste vara ldst innan liggande detaljplan antas och planerad bebyggel se upp-
fors.

STADSBY GGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark Patrik Faming
Planchef Planarkitekt
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Sandlista
Protokoll, utl&tande

Fastighet Agare:

Hackspetten 4 Malte Bengtsson
Storakersgatan 1
254 54 Helsingborg

ldun 5 Lars Terje
Ringstorpsvégen 50 B
254 54 Helsingborg

Régen 38 Lorita Lindahl

Ringstorpsvagen 45 A
254 54 Helsingborg
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| KARTBETECKNINGAR PLANBESTAMMELSER BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

. T T T Fastighetsgrans Foljonde bestammelser gdller inom omraden med nedanstdende Marken far inte bebyggas
\ - &’“t}q:fnf . beteckningar. Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela
415 51 FZ:tiqehétgsl?etseckmnq planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten S — .
4+ \ — L Marken far endast bebyggas med uthus, gorage och
13800 ! . . . : -
N oy 1 en Mgl bgnadareid o 25 m.
\\ ggngfme(ljler cyckelvag, plantering ——— fPé(r]gmloamgtddGevssgerrﬁns, ritad 3 m utanfér det omrade . Marken skall vara tillganglig for
N\ \/egél?ﬂionsgrdns 9 gemensamhetsanlaggning
\ Kantsten, refug ——==——-—  Anvdndningsgrdns T, . Lo
Slant u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
Hojdkurvor £ . ledningar
—_——— —_ genskapsgrans
Hojdpunkt S . N
Servitut ) ) x Mukrk‘etn fs_kkall vara tillganglig for allman gang— och
edningsrétt ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER Cykeltrani
Ll Gemensamhetsanlaggning
oo TORG Torg, plats MARKENS ANORDNANDE
) - Typsektion for kvartersgota
OPOOOEO Al . . B-B yp 9
| @ W Lovskog, barrskog resp blandskog HUVUDGATA Trafik mellon omrdden n, Trad skall finnas
~_— —f -
| [(><] == Bragned - fosad korterad : n Aquopunkt med vatten i direkt kontokt med gaton skaoll
] LOKALGATA Lokaltrafik 2 finnas till en minsta storlek av 50 kvm
I Bragnd Parkeri lats skall fi
g ) ) Skarmiok i N o _ ) parkering arkeringsplats skall finnas
P - X ) T "aﬁ* Anlagd park, miljohus far finnas till en hogsta K soark
. 20 Gronséngaregatan o PALSJO ™ - T:gﬁzfuorrnul"rslutwon v m byggnadshéjd av 2,5 m och hogst omfatta 25 kvm. kvorterspork  Kvorterspor
316 + Rutndtskors ANVANDNING AV KVARTERSMARK kvartersgata  Kvortersgota. Gatan skall vara tillganglig for allman bil,

gang— och cykeltrafik

b——a—4  Mur skall uppforas utmed hela strackan i anvandnings—
gransen till en hogsta hojd av 1,5 m.

Helsingborgs hojdsystem Bostader

Grundkartans riktighet bestyrkes
Helsingborg 10 mars 2004

Bostdder med handel och servicefunktioner i

bottenplan. UTFART STANGSEL
Sven—Ake Kronberg UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER p———o—— Korbar forbindelse far inte anordnas
Bitr lontmGterichet A=A Typsektion for lokalgata N
. . PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
B-B Typsektion for lokalgata

Samtliga tak skall vara roda.

UTNYTTJANDEGRAD p Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran grdns.
! Garage ‘och forrdad for uppféras i grans till en hogsta

ey Storsta byggnadsyta for huvudbyggnad 150 kvm. byggnadshojd av 2,5 moch omfatta hdgst 40 kvm.
Kallore far ej finnas.
ey Storsta byggnadsyta for huvudbyggnad 140 kvm. p Huvudbyggnad skall placeras i enlighet med illustro—
2 tionen. Entrépartier och bursprdk far anlaggas inom
13700 e Byggnadsarea skall vara max 50% av fastighetsarea. forgordsmark. Garage, forrad och sophus far uppforas i
3 ?rons till en hogsta byggnadshdjd av 2,5 m och om-
atta hogst 40 kvm. Kallare far ej finnas.

Bebyggelsen mot Mariehdllsvagen skall uppforas i tre
vaningar.

Hogsta byggnadshojd i meter, berdknas enligt figur 1.
@» Hogsta totalhdjd i meter
00 Storsta taklutning i grader
ol L 1, III Hogsta antal vaningar. Vind far ej inredas.
[ '!, : fril. Endast friliggande hus.
I"“;:-I Llr 5 grupp Endast grupphusbebyggelse
3 L 1
T
A L), TR —— T — e f, Bebyggelsen ska utformas med roda pulpettak i tegel
_ _ ‘ I% | \Y A + 18 m 2 m A5 m IE. eller plat.
g T | T 13600 géng i kérbana 3 f Fasader skall i huvudsak uppféros i puts eller tegel.
‘c%, v \\\ J Vﬁ*l = 2 Mindre del trapartier far forekomma. Mot Marie—
@’ A,v 7 O Vs Sektion A-A = hallsvagen skall fasader uppforas med forhéjd
4 5! v \ ++\ ektion A- = bottenvaning. Fonster och entréer skall finnas mot
4' = J | : ‘\++ & Mariehdallsvagen.
- I M =
|3 - — - =7 iy 0
‘, | | T < KRYDDLANDET I +*1 STORNINGSSKYDD
—— | H
3 | a . : Riksdagens beslut (prp 1996/97:53,4,4,4) rorande vagtrafikbuller far
| | f— EH—. N 1 1 ++] : inte overskridas vid nybyggnation av bostadsbebygqgelse, se vidare i
:%J || | Y N qal i | 4 planbeskrivningen sid 8.
4 e R
R Ll ~ L \>\ g +J e :__ ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
+++; n Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Lo-q ' I--'L a1
A | al ¢
il
++i! _ l i Ui 3
*'+. I | |
+J — T e —— e
13500 2imiad | =] 58m o
:rj: pa kv, mark 3' hirbana q
- a m
+*+: Figur 1: Grupphus skall utféras med pulpettak, varvid hogsta B :_,‘
*41 byggnadshéjd beraknas enl fig Sektion B-B B 1
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lillustrationsplan skala 1:1000 - Méller arkitekter AB

Kvalitetsprogram

Inledning

Kvaitetsprogrammet skaanvandas tillsammans med illustrationsplaner och de formella
plankartorna med bestémme ser. Kvalitetsprogrammet omfattar bade bebyggel sekvarteren och
den dlmanna platsmarken.

Kvaitetsprogrammet skage byggherrarna en gemensam grund som sikrar omrédets
attraktivitet och kvalitet.

. Lokalgator - allman plats f"'l

. Kvartersgator - kvartersmark

Gatusystem och parkering

Ett genomgéende gatunét ska férbinda de olika delomrédena Denna princip under-
|attar formandet av kvarter utan séckgator och ger en god orienterbarhet inom
omrédet.

Gatusystemet har en hierarkisk uppbyggnad med fyra olika gatutyper. | entrépunkterna
finns”liten boulevard” — en gata med separata géngvéagar kantade med trad och tva
korbanor med en trédrad i mitten. ” Allégatan” —en gata med tréd p& dmse sidor om
korbanan och separata gdngvégar. " Kana gatan” har en svéngd form dér &ven vatten i
formav sk. aquapunkter for in vatten i gaturummet. " Liten gata’ & en gatamed eller
utan trad paena sidan om kérbanan. Alla gatutyper skall utforasi dverensstammelse
med de sektioner som angesi planbestdmmelsernai respektive detdjplan.

Parkering skall i huvudsak anordnas pa den egnatomten men parkering for besokande
kan anordnas i andutning till aktuell bostadsgrupp.

BESLUT

Antagen av kommunfullmaktige: .........
Laga kraft: ...

Genomforandetid t o m: ...

Kvarter och byggnader
- Kvartereninom omradet & rdativt sma och foljer rutnétsstadensidéd. Deras storlek
skall majliggorafleravégar att réra sig genom omrédet och husen skall placeras ndra
gatafor et tydligt och varierat gaturum.

Mot Mariehdllsvégen skall bebyggelsen utformasi 3 vaningar.

Genomgéende skall entréer placeras ut mot gata.

Material-fargskala
- Dematerial och metoder som anvands for byggnader och omgivningar skavaraav
traditionell och beprévad sort, dér god miljohénsyn kan pévisas.

Samtliga byggnader har fasader som i huvudsak utgors av putseller tegel. Morkare
varma férgskalor foreslds mot Mariehallsvagen och Kullavégen. Taken skavararoda
och utformas med resning i sadel- eller pul petform. Sidobyggnader, garage och forréd
f&r utformas med sk " grénatak” t.ex. sedum.

Heladet offentligarummet ska ha en genomgaende gestatning. Fargséttning, utrustning, be-
lysning och markbel &ggning ska samordnas. Av miljéskal ska staden féreg& med gott exempel
och s langt m&jligt undvikazink i det offentligarummet. Férebild for det offentliga rummet
skall i tillampligadear vara” Stadsmiljéprogram for Helsingborgs stad”.

Y Ao

Perspektiv fran Mariehallsvagen
Méller arkitekter AB
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